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Styrelsen for Brf Saltsjohdjden 1, Nacka kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2008.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplita bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegrinsning. Upplételse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus,
om marken ska anvéndas som komplement till bostadslégenhet eller lokal.

Foreningens fastighet

Foreningen forvéarvade den 18 september 2003 fastigheten Sicklatn 37:60 i Nacka Kommun.

Foreningens fastighet bestér av fyra flerbostadshus i fyra vaningar med totalt sjuttiofyra bostadsritter. I
fastigheten igar dven sjuttiotva parkeringsplatser i kallgarage och tva parkeringsplatser utomhus. Dessutom
disponerar foreningen sex besoksparkeringar. Tjugo parkeringsplatser i garage dr genom servitut uthyrda
till Brf Finnberget.

Ligenhetsfordelning
Antal  Typ

1 1 rum och kék
29 2 rum och kdk
36 3 rum och kok
8 4 rum och kok

Den totala bostadsytan dr 6 381 kvm.

Fastighetens taxeringsvérde var vid ridkenskapsérets utgang 105 804 000 kr, varav markvirdet utgor

23 528 000 kr, och byggnadsvirdet 82 276 000 kr.

Fastigheten har varit fullvirdesforsidkrad hos forsékringsbolaget Liansforsdkringar Stockholm. Fran och
med november har foreningen bytt forsdkringsbolag till Trygg-Hansa.

Andrahandsuthyrning
Tva bostadsréttsinnehavare har beviljats rétt hyra ut i andra hand. Jonas Fredriksson for en period pa sex
maénader pé grund av svérigheter att sélja ldgenheten samt Tomas Ericsson pa grund av utlandsvistelse.

Fastighetens tekniska status

Avsiittning till foreningens fond for yttre underhall skall géras arligen med minst 25 kr/kvm légenhetsyta, i
enlighet med foreningens stadgar. Detta har gjorts fr.o.m. den ménad som infoll nirmast efter det att
slutfinansiering av foreningens fastighet skett. Fonderade medel avser att bidraga till planerat underhéll pa
fastigheten.
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Fastighetsforvaltning

Foreningen har under 2008 haft avtal tecknat med
WIAB for teknisk fastighetsskotsel

Jan Hedstrom for den dagliga fastighetsskotseln
KEAB for stidningen.

UBC for ekonomisk forvaltning

Craaford Door AB for garageportar

Kone for hissar

Securitas for inbrottsskydd

Comhem for bredband och TV

Nacka Lés & Larm for nyckelservice

Foreningsfragor

Foreningen hade vid rets slut 116 medlemmar.

Under aret har 20 6verlatelser skett till ett genomsnittligt pris pa 29 801 kr/kvm.
Under é&ret har foreningen inte haft nagra anstillda.

Viisentliga hiindelser under rikenskapséret

Arbetet med firdigstillandet av garantidtgérder har fortsatt d&ven under 2008. Atgiérder for att téta lickor
vid balkonger och i trapphus har vidtagits.

Ytterligare forhandlingar med JM har forekommit for att fa en 16sning pa garantiansvaret for
parkettgolven. Nagon 16sning har inte kommit till stand under 2008.

Foreningen har genomfort den obligatoriska energideklaration, resultatet finns anslaget i trapphusen.
Under aret har tva utrymme for cyklar firdigstéllts. Beslut har tagits for att anordna sérskilda
parkeringsplatser for motorcyklar. Foréndringen genomfors i samband med arsskiftet 2008/2009.

Avtal har slutits med Q-park for 6vervakning av parkeringsplatserna och avgift pa gistparkeringarna har
inforts. Foriandringen genomfors i samband med érsskiftet 2008/2009.

Ett utrymme har byggts vilket ger en mjlighet for ssmmantréden for styrelsen samt forvaring av
foreningens handlingar.

Under varen genomfordes den traditionella varstadningen. Ménga frivilliga boende hjilpte till. Staddagen
samordnades med Brf Finnberget. Under aret genomfordes dven en hoststddning dé planteringar
frischades upp och genvigen till husen 62 och 64 forbittrades med ett lager grus. Det dr mycket virdefullt
for foreningen med den hjilp och omsorg som alla boende visar vid dessa tillféllen.

Trivselkommittén arrangerade den numera traditionella kriftskivan for alla boende. Drygt ett sjuttiotal
boende deltog i den gemensamma festen pa stora lekplatsen.

Lordagen den 29 november dppnade Trivselkommittén dorren till gistligenheten for foreningens
gloggkvill, som dven den var vilbesokt. Boende bjods pa glogg och saffranskaka, godis och pepparkakor.
Styrelsen beslutade att héja avgifterna per ligenhet med 3,7 % for 2008, samt avgifterna for parkering i
garaget med 25 kr per plats och ménad.

Samfillighet

Foreningen dr medlem i samfilligheten tillsammans med brf Finnberget sedan bildandet den 23 maj 2005.
Bada freningarna ar representerade i samfillighetens styrelse. Bostadsriittsforeningarna representeras pa
stimman av styrelserna fran de bada foreningarna.

Gemensamhetsanliggningarna som omfattas av samfilligheten &r infartsgata mot "rondellen”, gangvig till
Finnbergsviigen via stora lekplatsen, grisytorna mellan Finnbergsvéigen 66 och Finnbergsvéigen 68, och
belysning lings dessa végar samt stora och lilla lekplatsen.
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Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets utging

Beslut har fattats att bygga ett fiberniit for bredband inom fastighet, nédtet kommer att by ggas under januari
- februari 2009.

Styrelsen arbetar kontinuerligt med att se ver fastigheternas kostnader for drift och 1an.

Vid tidpunkten for budgetarbetet var osidkerheten stor hur réntan skulle utvecklas infor omsittningen av
lanet i april vilket gjorde beddmningen svér vilken rantekostnad vi kunde rdkna med i budgeten for 2009 .
For 2009 beslutade styrelsen om en hjning av arsavgiften med 2,5 % fr.o.m. 2009-01-01 och avgiften
per hyrd parkeringsplats hojs med 25 kr per manad. Skilet till hdjningen dr huvudsakligen att
rdntebidragen minskar samt att kostnaderna for el och fjarrvirme 6kar.

Nyckeltal 2008 2007
Léan per kvm bostadsyta, kr 9519 9520
Genomsnittlig skuldrénta, % 4,51 4,18
Fastighetens belédningsgrad, % 28,56 28,94
Genomsnittlig &rsavgift bostdder, kr/kvm 646 623

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rédntekostnad i forhallande till genomsnittlig Ianekostnad.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslén i forhallande till bokfort virde for byggnad och
mark.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2008-04-15 och péfoljande konstituerande styrelsemote haft
foljande sammanséttning:

Lars Jonsson Ordftrande

Ted Thulin Vice ordforande
Viktor Eriksson  Sekreterare
Lisbeth Nyberg  Ledamot
Tommy Gullberg Ledamot
Anders Albjorn  Suppleant

Erika Bostrém Suppleant

Kurt Libal Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i foreningen.
Styrelsen har under &ret héllit i tolv (12) protokollférda sammantriden.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos forsidkringsbolaget Lansforsdkringar
Stockholm.

Revisorer

Hammarbergs revisionsbyra
Huvudansvarig: Karin Hammarberg
Suppleant: Bo Persson

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hon Bolagsverket den 7 november 2007.

Foreningens ekonomiska stillning

Foreningens fastighetslan uppgick till 60 673 344 kr vid rdkenskapsarets utgéng. Réntesatser och dagar for
villkorséndring framgér av notf6érteckningen.

Riksdagen beslutade i december 2006 att réintebidragen skall trappas av successivt med borjan i januari
2007. Avtrappningen sker under 5 ar. Det innebér att rdntebidragen minskar for foreningen fran 800 tkr
2006 till 553 tkr 2007 och 375 tkr 2008.
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Forslag till vinstdisposition

Till forfogande for foreningens foreningsstimma star:

balanserad vinst 43 568
arets vinst 417 017
460 585

disponeras sa att

till foreningens fond for yttre underhall reserveras 159 525
till foreningens fond for yttre underhall utdver stadgarna 159 525
i ny rakning overfores 141 535

460 585

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning
med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter
Hyresintékter

Ovriga rorelseintikter
Summa nettoomsiittning

RORELSENS KOSTNADER

Reparationer och underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader

Personalkostnader

Fastighetsskatt

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad
Summa avskrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Rénteintikter

Rintekostnader

Réntebidrag

Raéntekostnader och liknande resultatposter
Summa kapitalnetto

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Inkomstskatt

ARETS RESULTAT

Not

[, =N VS I \S)

2008-01-01
-2008-12-31

4125192
744 047
368 613

5237 852

-163 562
-1 745 547
-296 020
-20 106
-58 040

-2 283 275

-182 769
-182 769

2771 808
66 954

-2 775 429
375761
-3 788

-2 336 502
435 306
-18 289

417 017
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2007-01-01
-2007-12-31

3978 000
710 482
313 068

5001 550

-323 024
-1 767 685
-255 506
-45 356
-58 040

-2 449 611

-166 154
-166 154

2 385 785
16 349

-2 542 408
553202
-2 654

-1 975 511
410 274

-3 642

406 632
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Balansrikning Not 2008-12-31 2007-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnad 6 165 804 975 165 987 744
Mark 44 122 000 44 122 000
Summa materiella ankiggningstillgangar 209 926 975 210 109 744
Summa anliiggningstillgangar 209 926 975 210 109 744

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 15755 5 825
Ovriga fordringar 7 83 880 197 327
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 147 286 73 628
Avrikningskonto forvaltare 1922239 2 005 390
Summa kortfristiga fordringar 2169 160 2282170
Kassa och bank

Kassa och bank 666 266 13 382
Summa kassa och bank 666 266 13 382
Summa omsiittningstillgingar 2 835 426 2295552
SUMMA TILLGANGAR 212 762 401 212 405 296

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Insatskapital 89 851 000 89 851 000
Upplatelseavgift 59 599 000 59 599 000
Foreningens fond for yttre underhéll 678 030 358 980
Summa bundet eget kapital 150 128 030 149 808 980
Eritt eget kapital

Balanserat resultat 43 568 -44 014
Arets resultat 417 017 406 632
Summa fritt eget kapital 460 585 362 618

Summa eget kapital 150 588 615 150 171 598
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Balansrikning Not 2008-12-31 2007-12-31
Langfristiga skulder 10

Skulder till kreditinstitut 60 673 344 60 748 618
Summa langfristiga skulder 60 673 344 60 748 618

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 10 69 000 61 140
Leverantorsskulder 315177 198 208
Skatteskulder 138014 254 488
Ovriga skulder 6 300 8233
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 971 951 963 011
Summa kortfristiga skulder 1500 442 1 485 080
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 212 762 401 212 405 296

Stillda sikerheter

Fo6r egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 61 000 000 61 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilliiggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad. Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed. Redovisningsprinciperna
ar ofdrandrade jamfort med foregéende ar.

Fond for yttre underhall #r redovisad som bundet eget kapital enligt BFNAR 2003:4.

Anliggningstillgéngar

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.
Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbittringar av tillgéngars prestanda, utdver ursprunglig nivé, okar tillgdngens
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader skrivs av enligt en progressiv avskrivningsplan, vilket innebir att de arliga
avskrivningarna #r laga i borjan av avskrivningstiden och okar dérefter successivt.

Avskrivningsplanen innebir att den totala avskrivningsperioden uppgér till 100 ar. Markvérdet dr
inte foremal for avskrivning, bestdende virdenedgng hanteras genom nedskrivning.

Noter

1 Ovriga rorelseintiikter

2008 2007
Intékt géstldgenhet 41 050 23200
Elavgifter 325293 285 701
Betalningspaminnelse 1150 1250
Krav 1120 2 080
Ovriga intikter 0 838

368 613 313 069
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2 Reparationer och underhall

Hiss, besiktning
Hiss, serviceavtal
Reparation tvéttstuga
Lopande reparationer
Tradgérdskostnader

3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Snordjning

Stddning Entreprenad
Stadning utdver avtal
Gemensamhetsanldggning
El

Uppvérmning

Vatten

Sophédmtning
Fastighetsforsékring
Kabel-TV/Bredband
Lokalhyra

Hyra garage & park
Forbruknings invent.
F6rbrukningsmaterial
Staddag/aktivitetsdag

2008

7125
34 800
5082
107 369
9186
163 562

2008

40 938
10913
2760
99 779
15250
52500
521 862
594 417
172 297
84 489
46 026
17 134
3500

6 669
38 157
34268
4 588
1745 547
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2007

3155
26 100
0

257 264
36 506
323 025

2007

21 509
25 846
10 059
91 926
0

52 500
544 075
585006
170 168
75175
55 282
16 540
1500

6 494
70 443
41 162
0

1767 685
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4 Administrationskostnader

Gavor

Kreditupplysning

Telefon & porto

IT-kostnader

Bevakningskostnader

Styrelsearvode

Revisionsarvode

Ovriga arvoden

Arvode forvaltning

Ovr administrationsk

Ek.forv.,uppdrag utd

Foreningsavgifter

Ovriga frimmande tjénster, energideklaration
Ovriga kostnader, insatsutredning fran 2006

5 Personalkostnader

Lo6n vicevird
Ovriga 16ner
Bil-och reseerséttni
Sociala kostn arvode
Foretagsstod 5%
Utbildning

2008

0
3125
12 501
8104
25 061
71 601
20 563
0

67 375
29 444
0
5771
22 475
30 000
296 020

2008

o OO

20 106

20 106
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2007

708
2750
13 861
16 453
23 160
54 879
20975
3743
75126
35 830
2250
5771
0

0

255 506

2007

10 670
8240
186

25 645
-1 635
2250
45 356
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6 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvérde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

7 Ovriga fordringar

Avriékn. skattekonto
Ovr kortf fordringar, SFF Finnberget-Saltsjshsjden

8 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forsdkringsakademin
Lansforsakringar

ComHem AB

UBC

Iprobe, it

Securitas

Upplupna réntebidrag
Upplupna réntor, swap Nordea

2008-12-31

166 283 000
166 283 000

-295 256
-182 769
-478 025

165 804 975

82276 000
23 528 000
105 804 000

2008-12-31

58 552
25328
83 880

2008-12-31

0

0

4415
19 906
1621

6 746
108 553
6 045
147 286
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2007-12-31
166 283 000
166 283 000

-129 102
-166 154
-295 256

165 987 744
82276 000

23528 000
105 804 000

2007-12-31
194 927

2400
197 327

2007-12-31

5028
37351
4246

6128
20 875

73 628
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9 Eget kapital
Inbetalda Upplatelse Yttre Balanserat
insatser avgift  rep.fond resultat
Belopp vid arets ingdng 89 851 000 59 599 000 358 980 -44 014
Disposition av féregaende
ars resultat 319 050 87 582
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 89 851 000 59599 000 678 030 43 568
10 Fastighetslan
2008-12-31
Nordea 3978 83 91281, Riinta 4,31%, Oms.dag 20100110 21259 817
Nordea 3978 83 91303, Rénta 3,56%, Oms.dag 20080416 21259 817
Nordea 3978 83 91311, Rénta 4,82%, Oms.dag 20090415 18222 710
Avgar kortfristig del av lan -69 000
60 673 344
Foreningen har 2 rinteSwappar i Nordea enligt foljande
RénteSwap Nominellt belopp Ff.dag Rénta % Rénteform
740938/882370  10.500.000 110429 4,60 fast
740937/882369  10.500.000 120430 4,65 fast

12(13)

Arets
resultat

406 632

-406 632
417 017

417 017

2007-12-31

21283413
21283 413
18 242 932

-61 140
60 748 618
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11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2008-12-31
Upplupna utg.rédntor 464 932
Upplupna styrelsearvoden inkl. soc.avgifter 0
Upplupna rev.arvoden 10 000
Interimsskulder 79 263
Forskottsbetalda intékter 417 757
Beriknade soc.avg 0
Under utredning 0
971 952
o —,
Ted Thulin
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Revisorspateckning
Hammarbergs Revisionsbyrd
Vér revisionsberittelse har ldmnats den & /5 2009

Karin Hammarberg
Auktoriserad revisor
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2007-12-31

425 720
49 287
18 600

120 084

363 620
15 700

-30 000

963 011

2 .






Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Saltsjohojden 1 Org.nr 769609-4106

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf Saltsjohojden 1 for
rakenskapséret 2008. Det 4r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen
och for att drsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala
mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sékerhet férsikra mig om att arsredovisningen
inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingama. I en revision ingar ocksé att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat arsredovisningen samt att utviardera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot
ar ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt
handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min
revision ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen
ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen,

disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledam&ter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

orrtédlje den 6 mars 2009

Karin Hammarbefg
Auktoriserad revisor






