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F6reningens firma och indamil

1 S

F6ren i n ge n s firma dr Bostadsrdttsfore n i n g en Sa ltsjdhojden 1

2 S

Foreningen har till iindamAl att fr€imja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplSta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrdrnsning. UpplAtelse far even
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement
till bostadsliigenhet eller lokal.

Bostadsrdtt dr den ratt i fdreningen som en medlem har pA grund av upplAtelsen.
Medlem som innehar bostadsrdtt kallas bostadsrdttshavare.

Fdreningens sdte

3 S

Fdreningens styrelse skall ha sitt sate i Nacka kommun

Rdkenskapsir

4 S

F6reningens rdkenskapsir omfattar tiden 1/1 - 31112



Medlemskap

5 S

FrAga om att anta en medlem avgOrs av styrelsen om annat inte foljer av 2kap 10 $ bostadsrdttslagen (1991:614).

Styrelsen skall snarast, normalt inom en mAnad frin det att skriftl ig ans6kan om medlemskap kom in
til l foreningen avgora fr5gan om medlemskap.

6 S

Medlem f6r inte uttrdda ur fOreningen, sA ldnge han innehar bostadsrdtt.

En medlem som upphor att vara bostadsrdttshavare skall anses ha uttr:itt ur foreningen, om inte
styrelsen medgett att han fir st6 kvar som medlem.

Avgifter

7 S

For bostadsrdtten utgAende insats och drsavgift faststiills av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av foreningsstdmma.

Arsavgiften avvags sA att den i forhAllande till klgenhetens insats kommer att motsvara vad som
beloper pii liigenheten av foreningens kostnader, amorteringar och avsdttningar i enlighet med 8 $.

Arsavgiften betalas mAnadsvis iforskott senast sista vardagen fore varje kalendermAnads borjan, om
, inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i Arsavgiften ingAende ersdttning for vdrme och varmvatten, renhAllning,
konsumtionsvatten, hushAllsgas eller eiektrisk str6m skall erl:iggas efter forbrukning eller yta.

Om inte Arsavgiften betalas i r€itt tid, utgAr drojsmAlsrdnta enligt rdntelagen (1975:635) pA den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

UpplAtelseavgift, OverlAtelseavgift och pantsdttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med overgAng av bostadsriitt fAr overlAtelseavgift tas ut av bostadsrEittshavaren med
belopp som maximalt fAr uppgA till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmdn
forsdkring.

FOr arbete vid pantsdlttning av bostadsrdtt f6r pantsdttningsavgift tas ut med belopp som maximalt f6r
uppga fll 1 Vo av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:38l ) om allmdn forsdkring.

Pantsiittningsavgift betalas av pantsdttaren.

Fdreningen fAr i Ovrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for Atg€irder som fOreningen skall vidta med
anledning av lag och forfattning.

Avgifter skall betalas pi det sdtt styrelsen bestiimmer. Betalning fAr dock alltid ske genom
postanvisning, postgiro eller bankgiro.

Avsittning, underhillsplan och anvdndning av irsvinst

8 S

Avstittning fdr f1reningens fastighetsunderhdllskall g6ras Arligen, senast frAn och med det
verksamhets6r som infaller n€irmast efter det slutfinansieringen av foreningens fastighet genomforts,
med ett belopp motsvarande minst 25 krlm2l€igenhetsyta for foreningens hus.



Den vinst som kan uppstA pA fOreningens verksamhet skall balanseras i ny r€ikning.

Styrelse

e s
Styrelsen bestAr av minst tre och hOgst fem ledamoter samt minst en och hOgst fyra suppleante-r, vilka
samtidigt viiljs av foreningen pA ordinarie stamma for tiden intill dess ndsta ordinarie stdmma hAllits.

Med undantag for forsta styckets gdller att under tiden intill den ordinarie fdreningsstdmma som
infaller narmast efter det slutfinansieringen av foreningens hus genomforts, att om styrelsen bestAr av
tre ledamoter skall tvA ledamoter och en suppleant utses av AB Bostadsgaranti och om styrelsen
bestAr av fyra alternativt fem ledamoter, att tre ledamdter och en suppleant utses av AB
Bostadsgaranti. Ledamoter och suppleant utsedda av AB Bostadsgaranti beh6ver inte vara medlem i
foreningen.

Slutfinansiering har skett nar samtliga i den ekonomiska planen forutsedda fastighetslSn utbetalats.

Konstituering och beslutf6rhet

1 0 s

Styrelsen konstituerar sig sj€ilv.

Styrelsen dr beslutfor ndr de vid sammantradet ndrvarandes antal 0verstiger hdlften av hela antalet
ledamoter. For giltigheten av fattade beslut fordras, dA fOr beslutforhet minsta antalet ledamdter ar
ndrvarande, enighet om besluten.

Firmateckning

1 1 S

F6reningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tvA styrelseledam6ter ifOrening eller av en
styrelseledamot i forening med annan person som styrelsen diirtill utsett.

Forvaltning

1 2 S

Styrelsen fAr forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevdrd, vilken sjdlv inte
beh6ver vara medlem i foreningen, eller genom en fristAende fdrvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordforande i styrelsen

Avyttring m.m.

1 3 S

Utan foreningsstdmmas bemyndigande fAr styrelsen eller firmatecknare, inte avhdnda foreningen dess
fasta egendom eller tomtr€itt. Styrelsen fAr dock inteckna och belSna sAdan egendom eller tomtrdtt.



Styrelsens iligganden

1 4 S

Det 6ligger styrelsen

att avge redovisning for forvaltningen av fOreningens angeldgenheter genom att avliimna irsredovis-
ning som skall innehAlla berdttelse om verksamheten under Sret (fOrvaltningsberdttelse) samt
redogOrelse for foreningens intdrkter och kostnader under 6ret (resultatrzikning) och for stdllningen
vid rdkenskapsArets utgAng (balansr:ikning),

att upprdtta budget och faststdlla Arsavgifter for det kommande rdkenskaps6ret,

att minst en g6ng Srligen, innan Arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera
ovriga til lgAngar och i fOrvaltningsberdttelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sdrskild betydelse,

att minst en minad fore den foreningsstdmma, pi vilken irsredovisningen och revisionsberdttelsen
skall framldrggas, til l revisorerna liimna Arsredovisningen for det fOrflutna rEikenskapsiret samt

att senast en vecka innan ordinarie foreningsstiimma til lstii l la medlemmarna kopia av irsredovis-
ninoen och revisionsberdttelsen.

Revisor

1 5 S

Minst en och hdgst tvA revisorer och en suppleant vdljs av ordinarie foreningsstdmma for tiden intil l
dess nasta ordinarie st?imma hAllits.

Revisor Aligger:

att verkst€illa revision av foreningens 6rsredovisning jaimte rdrkenskaper och styrelsens forvaltning
samt
att senast tvA veckor fore ordinarie f6reningsstdimma framldgga revisionsberdttelse.

F6reningsstdmma

1 6 S

Ordinarie foreningsstiimma hAlls en gAng om Aret fore juni m€rnads utging.

Extra st€imma h6lls dA styrelsen finner sk€il ti l l det och skall av styrelsen €iven utlysas dA detta fdr
uppgivet iindamAl hos styrelsen skriftl igen begiirts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostber€ittigade med lemmar.

Kallelse til l stimma

1 7 S

Styrelsen kallar til l foreningsst€lmma. Kallelse til l foreningsstdmma skall tydligt ange de drenden som
skall forekomma pA stamman.

Kal lelse t i l l foreningsstdmma skal l  ske genom anslag pd l i impl iga platser inom foreningens hus el ler
genom brev. Medlem, som inte bor i  foreningens hus, skal l  kal las genom brev under uppgiven el ler
eljest for styrelsen kdnd adress

Andra meddelanden t i l l  foreningens medlemmar delges genom anslag pA lampl ig plats inom
fOreningens fastighet eller genom brev.



Kallelse fAr utfdrdas tidigast fyra veckor fore stdimma och skall utfdrdas senast tvA veckor fdre
ordinarie stdmma och senast en vecka fore extra stdmma.

Motionsrdtt

1 8 S

Medlem som onskar fA ett drende behandlat vid stdmma skall skriftl igen framsttil la sin begdran hos
styrelsen i sA god tid att iirendet kan tas upp i kallelsen til l stdmman.

Dagordning

1 e s

PA ordinarie foreningsstdimma skall forekomma foljande drenden

1) Uppr:ittande av forteckning 6ver ndrvarande medlemmar, ombud och bitrdden (rdstldtngd)
2) Val av ordforande pA stdmman
3) Anmdlan av ordforandens val av sekreterare
4) Faststdllande av dagordningen
5) Val av tvi personer att jdlmte ordforanden justera protokollet, tillika rOstrdknare
6) Fr6ga om kallelse till stdmman beh6rigen skett
7) Foredragning av styrelsens 6rsredovisning
8) F0redragning av revisionsberdttelsen
9) Beslut om faststdllande av resultatrakningen och balansrdkningen
10) Beslut i fr6ga om ansvarsfrihet fOr styrelsen
1 1) Beslut om anvdndande av uppkommen vinst eller tdckande av forlust enligt faststiilld

balansriikning
12) Beslut om arvoden
13) Val av styrelseledamOter och suppleanter
14) Val av revisor och suppleant
15) Val av valberedning
16) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

PA extra stdmma skall forekomma endast de drenden, for vilka stamman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma.

Protokoll

2 0 s

Protokoll vid foreningsstamma skall foras av den stdmmans ordforande utsett diirti l l. I frAga om
protokollets innehAll gtil ler

1. att r6stliingden skall tas in eller bili iggas protokollet,

2. att stdmmans beslut skallforas in i protokollet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall forvaras betryggande.

Vid st€imma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen til lgiingligt for medlemmarna



R6stning, ombud och bitrdde

2 1  S

Vid foreningsstamma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar har en bostadsrtitt gemensamt,
har de dock til lsammans endast en rost. Rostber€ittigad dr endast den medlem som fullgjort sina
fOrpliktelser mot foreningen.

Medlems rostratt vid foreningsstdmman ut6vas av medlemmen personligen eller av den som ar
medlemmens stdllforetrddare enligt lag eller genom befullm:iktigat ombud som antingen skall vara medlem
iforeningen, medlemmens make, sambo, syskon, for€ilder eller barn som varaktigt sammanbor med
medlemmen. Ar medlemmen en juridisk person fir denne foretrddas av ombud som inte dr medlem.
Ombud skall forete skriftl ig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hOgst ett Ar frin utf€irdandet.

Ingen fAr pA grund av fullmakt rosta for mer dn en annan rOstberattigad.

En medlem kan vid fOreningsstdmma medfOra hOgst ett bitrdde som antingen skall vara medlem i
foreningen, medlemmens make, sambo, fordrlder, syskon eller barn som varaktigt sammanbor med
medlemmen.

Omrostning vid foreningsstamma sker oppet om inte ndrvarande rOstberdttigad pAkallar sluten
omrOstning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra frigor den mening gdller som bitrdds av
ordf0randen.

De fall - bland annat frAga om andring av dessa stadgar - ddr sdirskild r6stOvervikt erfordras for
gi l t ighet av beslut behandlas i9 kap 16, 19 och 23 $$ i  bostadsrdi t ts lagen (1991.614).

Beslut rorande stadgedindring under tiden intil l den ordinarie foreningsstdmma som infaller narmast
efter det slutfinansieringen av foreningens hus genomforts, mAste godkdnnas av AB Bostadsgaranti
for att tiga giltighet.

Formkrav vid dverlitelse

225

Ett avtal om overlAtelse av bostadsrdtt genom kop skall uppr€lttas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och koparen. Kdpehandlingen skall innehAlla uppgift om den liigenhet som OverlAtelsen avser
samt om ett pris. Motsvarande skall giil la vid byte eller giva.

Bestyrkt avskrift av dverlAtelseavtalet skall ti l lstal las styrelsen.

Rdtt att utdva bostadsritten

2 3 S

Har bostadsrdtt overgAtt til l ny innehavare, fAr denne utova bostadsrdtten endast om han iir eller antas
till medlem i foreningen.

En juridisk person som ar medlem i foreningen fir inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
0verl6telse forvdrva bostadsrdtt ti l l en bostadsldgenhet.

Utan hinder av forsta stycket f6r dodsbo efter avliden bostadsrdttshavare utOva bostadsrdtten. Efter
tre 6r fr6n dOdsfallet, fAr foreningen dock anmana dodsboet att inom sex minader visa att bostads-
reitten ingAtt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsr6ttshavarens dod eller att nigon,
som inte fAr vdgras intrdde i f6reningen, forvdrvat bostadsrdtten och sOkt medlemskap. Om den tid
som angetts i anmaningen inte iakttas, fAr bostadsr€itten tvingsforsdljas enligt 8 kap.
bostadsrEittslagen (1 991 :614) for dddsboets rdkning.



Utan hinder av fOrsta stycket fAr ocksi en juridisk person ut6va bostadsrdtten utan att vara medlem i
foreningen, om den juridiska personen har forvdrvat bostadsrdtten vid exekutiv forsiil jning eller vid
tvingsforsdljning enligt 8 kap bostadsrdrttslagen (1991:614)och dA hade pantrdtt i bostadsrdtten. Tre
6r efter forvdrvet fAr foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex minader frin
uppmaningen visa att nAgon som inte f6r vdrgras intrade i foreningen har forvdrvat bostadsrdtten och
s6kt medlemskap Om uppmaningen inte foljs, fAr bostadsrdtten tvingsfors€iljas enligt 8 kap
bostadsrdtts lagen (1991.614) for den jur idiska personens rdkning

2 4 S

Har bostadsratten OvergAtt til l fAr inte viigras intrdde iforeningen om de villkor som foreskrivs i
stadgarna iir uppfyllda och foreningen skdligen b6r godta honom som bostadsrdttshavare.

En juridisk person som har fOrvdrvat en bostadsriitt ti l l en bostadsldgenhet fir vagras intrdde i
foreningen dven om de i forsta stycket angivna fOrutsdttningarna for medlemskap zir uppfyllda.

Om en bostadsrdtt har OvergAtt til l bostadsrdttshavarens make fAr maken vagras intrdde i foreningen
endast dA maken inte uppfyller av foreningen uppst€illt sarskilt stadgevillkor for medlemskap och det
skdligen kan fordras att maken uppfyller sAdant villkor. Detsamma gSller ocksA nar en bostadsrditt ti l l
en bostadsldgenhet OvergAtt til l nAgon annan ndrst6ende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrdttshavaren.

lfrAga om forvdrv av andel i bostadsriitt dger forsta och tredje styckena til ldmpning endast om
bostadsrirtten efter forvdrvet innehas av makar eller, om bostadsrdtten avser bostadsldgenhet, av
sidana sambor pA vi lka lagen (1987'.232) om sambors gemensamma hem skal l t i l l t impas.

2 5 S

Om en bostadsrdtt overg6tt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvdrv och
forvdrvaren inte antagits til l medlem, fAr foreningen anmana innehavaren att inom sex mAnader frAn
anmaningen visa att nAgon som inte fir vdgras intrdde i fOreningen, forvdrvat bostadsrdtten och sokt
medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, fAr bostadsrdtten tv6ngsforsdljas for
forvtirvarens rdkning.

Bostads rdtts havarens rdttig heter och s kyld i g h ete r

2 6 S

Bostadsrdrttshavaren fAr inte anvanda ldgenheten for nAgot annat dndamAl iin det avsedda.
Foreningen f6r dock endast iberopa avvikelse som ar av avsevdrd betydelse fOr foreningen eller
nigon annan medlem i fOreningen

Om en bostadsldgenhet som inte ar avsedd fOr fritidsdndamAl innehas med bostadsrdtt av en juridisk
person, fAr ldigenheten endast anvdndas for att i sin helhet upplAtas i andra hand som
permanentbostad, om inte n€rgot annat har avtalats.

2 7 S

Bostadsrdittshavaren fdr inte utan styrelsens til lstind i ldgenheten utfora Atgdrd som innefattar

f . ingrepp i en biirande konstruktion,

2 dndring av bef int l iga ledningar for avlopp, varme, gas el ler vatten, el ler

3. annan viisentlig fordindring av ldgenheten.

Styrelsen fir inte vdgra att medge til lstAnd til l en Atgard som avses i forsta stycket om inte Atgdirden
eir til l pAtaglig skada eller oldrgenhet for foreningen



2 8 S

Bostadsrdttshavaren f6r inte inrymma utomstAende personer i ldgenheten, om det kan medfora men
for foreningen eller nAgon annan medlem i foreningen.

2 e s

Ndr bostadsrdittshavaren anvander ldgenheten skall han eller hon se til l att de som bor i omgivningen
inte utsdtts for storningar som i sAdan grad kan vara skadliga for hdlsan eller annars f0rsdmra deras
bostadsmiljo att de inte skriligen b6r tAlas. Bostadsrdttshavaren skall dven i Ovrigt vid sin anvdndning
av ldigenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset. Han eller hon skall r-itta sig efter de sdrskilda regler som foreningen i dverensstdmmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsriittshavaren skall hAlla noggrann til lsyn Over att dessa Aligganden
fullgdrs ocksA av dem som han eller hon svarar for enligt 32 $ fjarde stycket 2.

Om det forekommer sAdana stdrningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen skall
foreningen ge bostadsriittshavaren til ls:igelse att se til l att storningarna omedelbart upphOr.

Andra stycket gdller inte om foreningen sdger upp bostadsrdttshavaren med anledning av att
st6rningarna dr sdrskilt allvarliga med hdnsyn til l deras art eller omfattning.

Om bostadsrdttshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett foremil ar behtiftat med ohyra fAr
detta inte tas in i l i igenheten.

3 0 s

En bostadsr€tttshavare f6r uppldta sin ldrgenhet i andra hand til l annan fOr sjdlvstdndigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta g€iller drven i de fall som avses i26 $ andra stycket.
Samtycke behOvs dock inte,

1. om en bostadsrirtt har forvdrvats vid exekutiv forsiil jning eller tvAngsf0rsiil jning enligt 8 kap.
bostadsrdttslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantrdtt i bostadsrdtten och som inte
antagits t i l l  medlem i foreningen, el ler

2. om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsrzitten til l ldgenheten innehas av en
kommun el ler et t  landst ing.

Styrelsen skall genast underrdttas om en upplAtelse enligt andra stycket.

31 S

Vdgrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplAtelse, fir bostadsrdttshavaren andS
upplita sin ldgenhet i andra hand, om hyresnamnden ldmnar til lstAnd til l upplAtelsen. TillstAnd skall
ldmnas, om bostadsriittshavaren har beaktansvarda sk€ilfor upplStelsen och foreningen inte har
nigon befogad anledning att vdgra samtycke. TillstAndet skall begr€insas til l viss tid.

I frAga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person krdvs det fdr til lstind endast att
foreningen inte har nigon befogad anledning att vdgra samtycke. Tillstindet kan begrdnsas til l viss
t id.

Ett ti l lstind til l andrahandsupplAtelse kan fOrenas med villkor.

3 2 S

Bostadsrdttshavaren skall pi egen bekostnad h6lla ldgenheten jdmte til lhorande utrymmen i gott
skick. Detta gdller dven marken, balkongen, terrassen och uteplats om sAdan ingir i upplAtelsen.
Till l i igenheten rdknas:
o ldigenhetens vdggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
o ldgenhetens inredning, utrustning, ledningar och Ovriga instal lat ioner,
o rokgAngar,



o glas och bAgar i l i igenhetens fonster och dorrar,
o balkonginglasning och dess infdstningar
o ldgenhetens ytter- och innerdOrrar samt
o svagstromsanldggningar,
o braskamin

Bostadsrdttshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar fOr avlopp, varme, gas, elektricitet
och vatten om foreningen forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjZinar fler dn en ldgenhet.
Detsamma giiller rokgAngar och ventilationskanaler.

Bostadsrdttshavaren svarar inte heller for m6lning av utifrAn synliga delar av ytterfonster och
ytterd0rrar.

F6r reparationer pA grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrdttshavaren endast om
skadan uppkommit genom
1. hans eller hennes egen vArdslOshet eller fOrsummelse eller
2. virdsloshet eller forsummelse av

a) n6gon som hdr till hans eller hennes hushSll eller som besdker honom eller henne som gast
b) nAgon annan som han eller hon har inrymt i l€igenheten eller
c) nAgon som for hans eller hennes rdkning utfdr arbete i ldgenheten. FOr reparation pA grund av

brandskada som uppkommit genom vArdsldshet eller fOrsummelse av nAgon annan an
bostadsrdttshavaren sjdlv €ir dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och
ti l lsyn.

Fjairde stycket griller i tilliimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

F6reningens ritt att avhiilpa brist

3 3 S

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for liigenhetens skick enligt 32 $ i sAdan utstrdckning
att annans sdkerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pdr annans egendom och inte
efter uppmaning avhjiilper bristen i ldgenhetens skick sA snart som mojligt, fAr foreningen avhjdlpa
bristen pA bostadsrdttshavarens bekostnad.

Tilltriide till ligenheten

3 4 S

Foretriidare for bostadsrdttsforeningen har riitt att fA komma in i liigenheten nar det behOvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svarar fdr eller har rdrtt att utfora enligt 33 $. N:ir
bostadsrdttshavaren har avsagt sig bostadsrditten enligt 35 $ eller ndr bostadsrdtten skall
tvAngsforsdljas enligt B kap. bostadsrdttslagen (1991:614) dir bostadsrdttshavaren skyldig att lAta
ldgenheten visas pA l€implig tid. F6reningen skallse tillatt bostadsrdttshavaren intedrabbas av st6rre
oldgenhet drn n6dvdndigt.

Bostadsrdrttshavaren zir skyldig att tSla sAdana inskrtlnkningar i nyttjanderdtten som foranleds av
nodvdndiga Atgiirder for att utrota ohyra i huset eller pA marken, aven om hans eller hennes ldigenhet
inte besv6ras av ohyra.

Om bostadsrdttshavaren inte ldrmnar tilltriide till l:igenheten nar foreningen har riitt till det, fAr
kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handrdckning.



Avsdgelse av bostadsrdtt

3 5 S

En bostadsrdttshavare fAr avsiiga sig bostadsrdtten tidigast efter tvA Ar fr6n upplAtelsen och
ddrigenom bli frifrin sina f6rpliktelser som bostadsrdttshavare. Avsdgelsen skall gOras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsiigelse OvergAr bostadsrErtten utan ersattning till foreningen vid det m6nadsskifte som
intrdffar ndrmast efter tre mAnader frAn avsdgelsen eller vid det senare mAnadsskifte som angetts i
denna.

Fdrverkande av bostadsrdtt

3 6 S

Nyttjander:itten til l en ldgenhet som innehas med bostadsrritt och som tilltriitts dr, med de
begrdnsningar som foljer av 37 och 38 SS, fdrverkad och fOreningen sAledes beraittigad att sdiga upp
bostadsrdttshavaren till avflyttnin g :

1. om bostadsrdttshavaren drojer med att betala insats eller upplAtelseavgift utover tvi veckor frAn
det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgdra sin betalnings-
skyldighet,

2. om bostadsrdttshavaren drojer med att betala Arsavgift, ndir det giil ler bostadsldgenhet, mer an en
vecka efter forfallodagen eller, ndr det giil ler en lokal, mer iin tvA vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrdttshavaren utan beh6vligt samtycke eller til lstind upplAter ldgenheten i andra hand,

4. om laigenheten anv€inds i strid med 26 eller 28 $,

5. om bostadsr6ittshavaren eller den som ldgenheten upplAtits til l i andra hand, genom vArdsl6shet dr
vAllande til l att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrdttshavaren genom att inte utan
oskiil igt drojsmAl underrdtta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar til l att ohyran sprids
i huset,

6. om l€igenheten pA annat sdtt vanvirdas eller om bostadsr€lttshavaren Asidos:itter sina skyldigheter
enligt 29 $ vid anvdindning av ldgenheten eller om den som ldgenheten upplAtits til l i andra hand
vid anvEindning av denna 6sidosdtter de skyldigheter som enligt samma paragraf 6ligger
en bostadsrdttshavare,

7. om bostadsrdttshavaren inte ldmnar til ltriide til l l i igenheten enligt 34 $ och han eller hon inte kan
visa en giltig ursiikt for detta,

8. om bostadsrdttshavaren inte fullgor skyldighet som gAr utOver det han eller hon skall gOra enligt
bostadsrdttslagen (1991 :614) och det mAste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

9. om ldgenheten helt eller til l viisentlig del anv€inds for n€iringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgOr eller i vilken til l en inte ovdsentlig del ing6r brottsligt forfarande, eller for
til lfi i l l iga sexuella forbindelser mot ersdttning.

3 7 S

Nyttjander:itten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrdttshavaren til l last dr av ringa betydelse.

Uppsrigning pA grund av forhAllande som avses i 36 S 3, 4 eller 6-8 fAr ske om bostadsrdttshavaren
l6ter bli att efter tillsiigelse vidta rdttelse utan dr6jsmAl.

1 0



Uppszigning pA grund av forhSllande som avses i 36 S 3 fAr dock, om det dr frAga om en
bostadsldgenhet, inte ske om bostadsrdttshavaren utan drojsmAl ansdker om tillstAnd till uppl6telsen
och fAr ansOkan beviliad.

Ar det frAga om sdrskilt allvarliga storningar i boendet gdller vad som sags i 36 S 6 aven om nAgon
tillsiigelse om rdttelse inte har skett. Detta gdller dock inte om storningar intrdffat under tiden dA
ldgenheten varit upplAten i andra hand pi sdtt som anges i 30 och 31 SS

3 8 S

Ar nyttjanderdjtten forverkad pA grund av forhAllande, som avses i 36 S 1-4 eller 6-8, men sker rijttelse
innan fOreningen har sagt upp bostadsrdttshavaren till avflyttning, fir han eller hon inte ddrefter skiljas
frAn ldgenheten pi den grunden. Detta gdller dock inte om nyttjanderiitten dr fOrverkad pi grund av
sAdana sdrskilt allvarliga storningar i boendet som avses i 29 $ tredje stycket.

Bostadsrdttshavaren fAr inte heller skiljas friin leigenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsrdttshavaren till avflyttning inom tre minader fr6n den dag dA foreningen fick reda pA
forhAllande som avses i 36 S 5 eller 8 eller inte inom tv6 minader frAn den dag dA foreningen fick
reda pA forhAllande som avses i 36 S 3 sagt till bostadsrdttshavaren att vidta rdttelse.

3 e s

Ar nyttjanderdtten enligt 36 S 2 fOrverkad pA grund av drojsmAl med betalning av Arsavgift, och har
fOreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrdttshavaren til l avflyttning, fAr denne pA grund av
drojsmAlet inte skiljas frin ldgenheten

1. om avgiften - ndr det dr frAga om en bostadsltigenhet - betalas inom tre veckor frin det att
bostadsrdttshavaren p€r sdrdant sitt som anges i bostadsrEittslagens (1991:61a) 7 kap27

och 28 $$ har delgetts underrdttelse om mojligheten att fA til lbaka ldgenheten genom att
betala Arsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften - ndir det air frAga om en lokal - betalas inom tvA veckor frAn det att bostadsr€ittshavaren
pA sAdant sdtt som anges i bostadsriittslagens ( 1991 :614 | 7 kap 27 och 28 $$ har delgetts
underrdttelse om mojligheten att fi ti l lbaka ldigenheten genom att betala irsavgiften inom denna tid.

Ar det fr6ga om en bostadsldgenhet fAr en bostadsrdttshavare inte heller skiljas frAn ldgenheten om
han eller hon har varit forhindrad att betala Arsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket I pA
grund av sjukdom eller liknande oforutsedd omstdndighet och Arsavgiften har betalats si snart det var
mojligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som sdgs i forsta stycket gdller inte om bostadsrdittshavare, genom att vid upprepade til lfeillen inte
betala Srsavgiften inom den tid som angetts i 36 S 2, har Asidosatt sina fOrpliktelser i sA hOg grad att
han eller hon skdligen inte b6r f5 behAlla ldgenheten.

Underriittelse enligt forsta stycket 1 och 2 skall betrdffande en bostadsldgenhet avfattas enligt
formuldr 1 och betrdffande lokal enligt formuleir 2, vilka b6de faststii l lts enligt forordningen (2003:37)
om underrdttelser enligt 7 kap23 $ bostadsr€ittslagen (1991:61a).

Avflyttning

4 0 s

1 1



Sdgs bostadsrdttshavaren upp till avflyttning av nAgon orsak som anges i 36 S 1 ,2,5-7 eller 9, dr han
eller hon skyldig att flytta genast.

Siigs bostadsrEittshavaren upp av nAgon orsak som anges i 36 S 3,4 eller 8 fAr han eller hon bo kvar till
det mAnadsskifte som intr€iffar narmast efter tre mAnader frin uppsrigningen, om inte rdtten Al-igger
honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma gEiller om uppsdigningen sker av orsak som anges i 36 $
2 och bestdmmelserna i 39 $ tredje stycket iir tilliimpliga.

Vid uppsiigning i andra fall av orsak som anges i 36 S 2 tillzimpas Ovriga bestiimmelser i 39 $.

Uppsdgning

41  S

En uppsdigning skall vara skriftlig.

Om foreningen sager upp bostadsrdittshavaren till avflyttning, har foreningen rdtt till ersiittning for skada.

Tvingsfdrsiiljning

4 2 S

Har bostadsrdttshavaren blivit skild frAn ldgenheten till foljd av uppsagning i fall som avses i 36 $, skall
bostadsrdtten tv€rngsforsailjas enligt B kap bostadsrdittslagen (1991:614) si snart som mojligt om inte
foreningen, bostadsr€ittshavaren och de kdnda borgendrer vars rdtt berOrs av forsdljningen kommer
Overens om n€rgot annat. Forsiiljningen fAr dock skjutas upp till dess att brister som bostadsriittshavaren
svarar fOr blivit Atg€irdade.

6vriga bestdmmelser

4 3 S

Vid foreningens upplOsning skall forfaras enligt 9 kap 29 $ bostadsr;ittslagen (1991:614). BehAllna
tillgAngar skallfordelas mellan bostadsrdttshavarna i forhAllande till ldigenheternas insatser
upplAtelseavgift.

4 4 S

Utover dessa stadgar giiller fOr foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrdttslagen
(1991 :614) och andra t i l lZimpliga lagar.
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